U9,a.s. Tel.: 02/5949 0111
u 9 Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava web: www.u9.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 160/2023

U9, a.s. ako drazobnfk opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysle prislu$nych ustanoveni
zakona &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1992 Zb. o notaroch
a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o dobrovolnych
drazbach“) zverejfiuje na zéklade navrhu zalozného veritela, vzmysle ustanovenia § 17 zakona
o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o drazbe:

A

Oznacenie drazobnika:|U9, a.s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35849 703

Zapisany: Obchodny register Mestského stidu Bratislava 111, Odd: Sa, VI. &.: 3070/B.
Oznacenie Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

navrhovatela:

Sidlo: Zizkova 11, 811 02 Bratislava

ICO: 36 854 140

Zapisany: Obchodny register Mestského stidu Bratislava I, oddiel: Sa, vioZka: 4314/B
B. ,

Miesto konania * |BOUTIQUE HOTEL MARATON, Strojarenskéa 11 A, 040 01 Kos8ice, saldonik
drazby: "Rondo"

Datum konania

drazhy: 16.02.2024

Cas konania drazby: [13:00 hod.

Drazba: 1. kolo drazby

C

Predmet drazby: |Predmetom drazby si nehnutelnosti, ktoré su evidované na Okresnom Urade

Kosice - okolie, katastralny odbor na liste vlastnictva &. 1012 katastralne Gzemie
Sena, obec Sefia, okres Kosice-okolie a to:

Byt €. 14, vo vchode: 314, 5. p. nachadzajuci sa v bytovom dom s. &. 314 (popis
stavby: Bytovy dom) postavenom na parcele & 237/7 s podielom priestoru na

spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve vo vyske
460/10000. :

Pravny vztah k pozemku parcelné &islo 237/7 pod stavbou s.&. 314 je evidovany na
liste viastnictva &. 12456.

Spoluvlastnicky podiel k bytu vo vyske: 1/1.

Predmet drazby sa draZi tak ako ,,stoji a leZi“.




D.

Opis predmetu
drazby a jeho
stavu:

Byt €. 14 v bytovom dome &.s.314, k. 1. Sefia

Byt sa nachadza na najvy$Som 5/5.poschodi zatepleného panelového bytového
domu sup.¢.314 v Seni. Celkova podlahovd plocha bytu (stanovena podla
zamerania znalca vratane komory a latkovej pivnice uzivanych s bytom) je 41,76
m2. Byt je . kateg6rie, povodne jednoizbovy, v zachovalom stave po 3tandardnej
rekonstrukeii a dispozi€nej tprave vykonanej podia pouzitych materialov okolo roku
2010 - 2012. Vykonana dispoziéna Uprava sa tyka Gpravy bytu na dvojizbovy, ked
kuchynské linka bola presunutd do obyvacej izby, z kuchyne bola vytvorena spaliia,
upravené bolo aj hygienicke jadro, ked bola spojena kipeliia s WC a zvaésena o
Gast chodby a byvalej kuchyne. K bytu patrf aj diha lodzia pristupna z obyvacej izby
a pivnica na najniz8om podlazi s drevenymi latkovymi stenami. Kipeltia je vybavena
tvarovanou asymetrickou plastovou variou s prednym panelom, umyvadiom v
kipeltiovej skrinke s predizenymi bocnyml odkladacimi plochami, WC kombi a
pripravou pre pratku. Stapacky v jadre st oddelené. Vaia a steny v kipelni su
obloZzené keramickym obkladom na pind vysku miestnosti, strop jadra ma
sadrokartonovy podhlad s bodovym osvetlenim a odsavanim. Kuchyfia je vybavena
rohovou sektorovou linkou so zabudovanym jednokomorovym nerezovym drezom s
pakovou batériou osadenym v skrinke, kombinovanym $porékom. Steny pri linke
obloZené keramickym obkladom. Na podlahe laminatové parkety. Podlahy v kipelni
a na lodzii keramicka dlazba, v izbach a chodbe laminatové parkety. Okna s
plastové s vnutornymi Zal(ziami, osadené pri zatepleni domu. Dvere féliované do
oblézkovych zarubni, do spalne posuvné, vchodové dvere do bytu bezpe&nostné.
Nove priecky su poérobetonové. Na stenach stierky. Vykurovanie je vymenenymi
panelovymi radiatormi s meracmi a termostatickymi hlavicami. V byte je tie2 rozvod
NN, plynu, vody, kanalizécie, slabopradu. Statické alebo hygienické poruchy bytu pri
znaleckej obhliadke neboli zistené. Byt bol v zachovalom stave, po rekonstrukeii a
dispozitnej tprave uskutoénenej prevazne do roku 2012.

Bytovy dom, v ktorom sa byt, ktory je predmetom drazby nachadza mé vymenené
vchodové dvere, okna v spolocnych priestoroch vymenené za plastové vratane
prizemia, realizovana bola sanacia lodzii, zateplenie strechy a fasad okrem &asti
prizemia, kde bol ponechany poévodny kabrincovy obklad. Na podlahe v
komunikagnych priestoroch bola vymenena keramické dlazba, obnovené boli natery,
vymenené stipacky vody. Obnova so zateplenim bytového domu bola dokonéena v
roku 2012, ked' bol vypracovany energeticky certifikat do triedy B z hladiska celkovej
potreby dodanej energie. Vytah podvodny, ¢iastoéne obnoveny. Severozapadna
fasada je znecistena riasami a na fasade sa prekresluji bodové tepelné mosty od
kotiev zateplovacieho systému. LodZie st chranené zhora tzkou polykarbonatovou
strieSkou na konzolach. Bytovy dom je unifikovany, panelovy so Zelezobeténovymi
stropmi a schodiskom. Dom bol postaveny v roku 1976 v konstrukénom systéme T
08B s modulovou osnovou nosnych stien 6000mm. Bytovy dom ma 6 podlazi — na
prizemi je vstup, spoloéné a skladové priestory uzivané bytmi, na poschodiach po 3
byty, spolu 15 bytov v dome. Vertikalna komunikdcia je zabezpelena jednym
Zelezobetonovym schodiskom a vytahom. Klampiarske konstrukcie su z
pozinkovaného plechu, strecha plocha s makkou krytinou. Keramické obklady nie
su. V komunlkacnyoh priestoroch i na schodisti je novsia keramickd dlazba,
vchodové dvere i okna v spoloénych priestoroch plastove. Vykurovame v bytoch
teplovodné radiatorové. Teplo a tepla voda st dodavané z vlastnej domovej kotolne.
V dome je instalovany tieZ rozvod plynu, elektriny, vody, analizacie. Stavba je v
zachovalom technickom stave po starsej hfbkovej obnove po;enej so zateplenim,
dokonéenej roku 2012. :

E.

Prava a zavazky
viaznuce na
predmete drazby.

Z&konné zalozné pravo k bytu podra z&k..c. 182/93 Zb v prospech vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome - &. 2 95/97 :

V 9/2021 zo dita 21.01.2021 zaloZné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a. s.,
Sturova 5, 813 54 Bratislava, ICO: 31318916 ha byt ¢. 14 na 5. poschodi vo vchode

¢ 314 so s. & 314 na pozemku reglstra C KN s parc. &. 237/7 a spoluvlastnicky




podiel 460/10000 na spolognych ¢astiach a zariadeniach domu - &.z. 19/21

ceny
metu drazby

Hodnota predmetu draZzby bola zistena podla znaleckého posudku &. 125/2023,
ktory vypracoval znalec Ing. Martin Hromjék, znalec v odbore Stavebnictvo,
odvetvie: pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, zapisany v zozname
znalcov, timognikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti
Slovenskej republiky pod ¢islom 911209.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 10.11.2023

Hodnota
predmetu .

47.500,- EUR (slovom: Styridsat'sedemtisicpit'sto eur)

G

vydraZzenim.

Najniz§ie podanie:|47.500,- EUR (slovom: Styridsat'sedemtisicpiit'sto eur)
g[irljng?iaelr?iz : 500,- EUR (slovom: péat'sto eur)
H.
zDé: gégggia: 10.000,- EUR (slovom: desattisic eur)
Sposob zloZenia|1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na tget drazobnika €. SK 87 7500 0000
drazobnej 0040 0291 9887, vedeny v.CSOB a.s.. s variabilnym symbolom: 1602023.
zabezpeky. 2. 'V hotovosti do pokladne v sidle draZzobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.
4, Notarska Uschova.
Drazobnu zabezpeku nie je moZné zloZit platobnou kartou ani $ekom.
Doklad 1. Origindl prikazu na uhradu pefiaznych prostriedkov vo vyske draZobnej
preukazujuci zabezpeky. UCasinik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude
zloZenie draZobna zdbezpeka pripisand na Géet draZobnika,
drazobnej 2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske draZobnej zabezpeky,
zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zlozenie draZobnej
zabezpeky bude draZobna zébezpeka zlozena do pokladne drazobnika,
3. Original alebo overena kopia preukazujlca vystavenie bankovej zaruky.
4. Original alebo overenu kopiu dokladu preukazujiceho notarsku tschovu.
Lehota na Do otvorenia drazby.
zloZenie e
draZobnej
zabezpeky.
Vratenie Bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na udet
drazobnej Ugastnika drazby alebo v hotovosti ihned' po ukondéeni drazby.
zabhezpeky.
CH.
Sposob  Uhrady|Vydrazitel je povinny zaplatit' cenu dosiahnut( vydrazenim v hotovosti do pokladne|
ceny dosiahnutej|drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Gdéet draZobnika €.

SK 87 7500 0000 0040 0291 9887, vedeny v CSOB a.s. s variabilnym symbolom:
1602023 ato do 15 dni odo diia drazby, v pripade Ze suma dosiahnuta vydrazenim
presiahne 6.640 eur , v opacnom pripade hned po ukonéeni drazby.

I

Obhiiadka
redmetu drazby:

1. Termin: 23.01.2024 o 10:00 hod.
2. Termin: 06.02.2024 o 10:00 hod.

Organizaéné
opatrenia.

Zaujemcovia o obhliadku sa mézu ohlasit' aspoii jeden deil pred konanim obhliadky
na tel. ¢.: 02/6949 0128. Po- Pi, 8:00 — 16:00 hod.

J

Nadobudnutie
vlastnickeho
prava k predmetu
drazby.

Ak uhradil vydraZitel cenu dosiahnuttl vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to
neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podia osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v

tomto registri.




Drazobnik vyda bez zbytotného odkladu po nadobudnutl viastnickeho alebo iného
prava vydrazitefovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych
sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve
vyhotovenia osved&eného odpisu notarskej zépisnice.

Podmienky
odovzdania
predmetu drazby.

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava kpredmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytoé¢ného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny,
ktoré osved¢uju vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedCujli iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydraZitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2.Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajlici viastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zéklade predloZzenia osvedéeného odpisu notarskej
zéapisnice a doloZenia totoznosti vydrazZitela bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zépisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpi$e predchadzajlici vlastnik predmetu drazby,
vydrazitel adrazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchédzajuci
viastnik a dve vyhotovenia dostane vydrazZitel. Ak niektora osoba odmietne
zapisnicu podpisat alebo ju prevziat, tato skutoénost sa vyznali v zépisnici
a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. V8etky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich
svojou vinou sposobil predchadzajici vlastnik, majitel alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpovedd vydraZitelovi za Skodu
spdsobentl omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

lsouc”:enie podla
§21 ods. 2 az 6
zakona

527/2002 Z.z.
o dobrovolnych
drazbach

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost zéloZnej zmluvy alebo ak boli porusené
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, mdze osoba, ktora tvrdi, Ze tym
bola dotknuta na svojich pravach, poziadat, std, aby urgil neplatnost drazby.
Pravo domahat sa urenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo diia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby stivisia so spachanim
trestného Ginu azaroveti ide odrazbu domu alebo bytu, vkiorom ma
predchadzajlci vlastnik predmetu drazby v &ase priklepu hlaseny trvaly pobyt
podla zakona & 253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu ob&anov Slovenskej republiky
a registri obyvatelov Slovenskej republiky v zneni zakona ¢. 454/2004 Z.z., v tomto
pripade je moZné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spolognej drazby bude neplatnd len té ¢ast drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na stde Zalobu podla bodu 1. pismena K tohto oznamenia
o drazbe, je povinna oznamit' prislu$nému okresnému tradu katastralnemu odboru
zacatie stdneho konania.

3. Ugastnikom stdneho konania o neplatnost drazby podia bodu 1. pismena
Ktohto oznamenia odrazbe, st navrhovatel drazby, draZobnik, vydraZitel,
predchadzajuci vlastnlk a dotknutd osoba podla bodu 2. pismena K tohto
oznamenia o drazbe,

4. Ak sud uréi drazbu za neplatnd, uginky priklepu zanikaju ku ditu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zagatia drazby konanie inej drazby tym
istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu
drazby, ako aj osoba, kiora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke préavo,
vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.




b

Meno a priezvisko|JUDr. Rastislav Demeter

notara:

Sidlo:

Tkacska 6507/2, 080 01 Predov

Za drazobnika:

V Bratislave, diia __ #/. /- A0R4

Podpis: ...

e LR LE L L LT T L L T T T

U9, a.s.
JUDr. Zuzana Skublova
splnomocnenec

Za zalozného veritela:

V Bratislave, diia___ 77+ W4

Podpis: e e
JUDr. Daniela Lubyovéa
Pravnik
Oddelenie vymahania retailovych tverov
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

POOPIS . . srcimimmim e

Pravnik
Oddelenie vymahania retailovych tiverov
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.




OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedSujem, Ze: JUDr, Daniela Lubyov4, datum narodenia: rodné &islo: pobyt:
.» ktorého(ej) totoZnost som zistil(a)
- zékonnym spdsobom: doklad totoZnosti - obdiansky preukaz, &islo: , uznal(a) podpis na tejto

* listine za vlastny. Poradové &islo knihy osved&enia pravosti podpisov: O 16977/2024.

Bratislava diia 09.01.2024

..............................

Erik Vaculéiak
zamestnanec
povereny potarom

.

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
OsvedCujem, Ze: Mgr. Jakub Horecky, datum narodenia: rodné ¢islo: . , pobyt:
. , ktorého(ej) totoZnost’ som zistil(a) zakonnym spdsobom:
doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo: , uznal(a) podpis na tejto listine za vlastny. Poradové

¢islo knihy osveddenia pravosti podpisov: O 16978/2024,

Bratislava diia 09.01.2024

..............................

Erik Wacul&iak
zamestnanec
povereny\notarom

Upozornenie:

Notér legaliziciou neosved&uje pravdivost’
skutoénosti uvddzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)









